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Omschrijving

Dit 3-kamer hoekappartement is met 78 m2 van mooi, ruim formaat. Het appartement is
voorzien van twee balkons, bereikbaar via de woonkamer (gelegen op het zuid-westen) en het
andere balkon via de slaapkamer. Het appartement is erg goed onderhouden en ook
gemoderniseerd. Zo is de groepenkast in 2018 vernieuwd, zijn de waterleidingen vervangen, is
de keuken in 2018 geheel vernieuwd en zijn de badkamer en het toilet in 2020 vervangen. De
locatie is ideaal: op loopafstand van winkelcentrum "Hoog-Zandveld" en op loopafstand van
tram (beginhalte) en bus. De uitvalswegen zijn snel te bereiken (de A2 bereik je in circa drie
minuten). Een keurig, ruim appartement op een goede plek gelegen!

Indeling

Begane grond: Afgesloten portiek met bellentableau, postkasten, trap, lift en toegang tot de
bergingen. De berging is ruim 7 m2 groot.

Appartement (tweede verdieping):

Via de lange hal bereik je de slaapkamers, de woonkamer en de berging. De bergruimte is 3
m2 groot en wordt gebruikt als wasruimte. Hier is ook de opstelling van de boiler voor warm
water. Ideaal om deze ruimte te hebben, nu hoef je de wasmachine niet in de badkamer te
plaatsen. Ook het toilet is separaat van de badkamer gesitueerd en is via de hal te bereiken.
De slaapkamers zijn 14.6 en 5.7 m2 groot. Via de grootste slaapkamer bereik je de badkamer.
Deze is bijna 5 m2 groot en in 2020 geheel en stijlvol vernieuwd. De badkamer is geheel
betegeld en er is gekozen voor mooie antracieten kleurstellingen. De badkamer is voorzien van
een diep ligbad, een inloopdouche en breed wastafelmeubel. Ideaal is de raampartij voor
natuurlijk licht en om te ventileren. Er is een ventilatierooster en er is ook een raam dat open
kan. Verder is de badkamer voorzien van elektrische vloerverwarming. Via de slaapkamer
bereik je ook 1 van de 2 balkons. De woonkamer is circa 27 m2 groot en heeft door de
hoekligging ook een raampartij aan de zijkant! Dit maakt de woonkamer extra licht en prettig.
Door het gehele appartement ligt een nette laminaat vlioer. Het tweede balkon is zonnig
gelegen op het zuidwesten en is met 9 m2 erg ruim! Hier kan je heerlijk van het laatste
zonnetje genieten en kijk je weids weg. De keuken is 6.7 m2 groot en halfopen ten opzichte
van de woonkamer. De keuken is in 2018 geheel vernieuwd en is voorzien van keramische
kookplaat, vaatwasser, koel/vriescombinatie en combimagnetron (alle apparatuur is van het
merk Whirlpool). De keuken is met zorg uitgekozen en is een betonlook stijl. Opvallend is de
grote hoeveelheid opbergruimte in de keuken. Door het aantal keukenkastjes maakt dit de
keuken niet alleen mooi, maar ook praktisch. Ook hier is een zijraam door de hoekligging van
het appartement.

Bijzonderheden:

- Bijzonder ruim en praktisch hoek appartement, voorzien van voldoende bergruimte en twee
balkons;

- Met een vernieuwde keuken (2018), vernieuwde badkamer (2020), vernieuwde groepenkast
met 11 groepen (2018) en vernieuwde waterleidingen. De afwerking is erg netjes. Het
appartement is stijlvol gemoderniseerd.

- Door de hoekligging en de zijramen is er extra veel lichtinval;

- Het balkon aan de woonkamerzijde is met 9 m2 erg ruim. Het uitzicht is weids;

- Wasmachineaansluiting in de inpandige bergkamer;

- Een toilet los van de badkamer geplaatst;

- Op loopafstand van winkelcentrum "Hoog-Zandveld" en op loopafstand van tram (beginhalte)
en bus;

- De uitvalswegen zijn snel te bereiken (de A2 bereik je in circa drie minuten);

- Servicekosten: € 200,55,- per maand;

- Een keurig, ruim appartement op een goede plek gelegen!
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Oplevering: in overleg
Energielabel: D
Interesse in dit huis? Schakel direct jouw eigen NVM-aankoopmakelaar in.

De NVM-aankoopmakelaar komt op voor jouw belang en bespaart tijd, geld en zorgen.
Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars in Nieuwegein zijn te vinden op Funda.
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Kenmerken

makelaarsgroep

Object gegevens

Soort appartement Portiekflat
Open portiek Nee
Bouwjaar 1972

Maten object

Aantal kamers 3 kamers
Aantal slaapkamers 2 slaapkamers
Inhoud woning 261 m3
Gebruiksoppervlakte 78 m?
woonfunctie

Woonkamer 27 m?

Schuur / berging Box

Kabel Ja

Buitenzonwering Nee

Energielabel D

Isolatie Dubbel glas

Verwarming Blokverwarming
Warmwater Elektrische boiler eigendom

Tuin gegevens
Tuin

Geen tuin, wel balkon
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Appartement

Appartement

4.88m

Balkon
9 im?

Woonkamer
27.3 m?

—1.22m—
v

Kantoor
SE7am2

2.36m

Slaapkamer
14.6 m?

3.56 m

Bi(?;anr:ler Balkon

3

242m

—132m——199m—— 410m —1.76 m——

7.57Tm 230m

9.95m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Berging

Berging
7.3 m*

3.63 m

~

—2.02m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Kadastrale gegevens
Adres

Postcode / Plaats

Gemeente

Sectie / Perceel

Soort

Kadastrale gegevens
Adres

Postcode / Plaats

Gemeente

Sectie / Perceel

Soort

Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Lijsterbesstraat 104

3434 AG Nieuwegein
Vreeswijk

B/ 6742

Volle eigendom (appartement)

Lijsterbesstraat 104
3434 AG Nieuwegein
Vreeswijk

B/ 6742

Volle eigendom (berging)

Uw referentie: JG/mb

Eikstraa

0 5 10 15 20

25m
=

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer
#  Husnummer Kadastrale gemeente  Vreeswijk

—————  Vasigestelde kadastrale grens
Vooriopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouving

Sectie B
Perceel 3976

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 16 december 2021 D Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
ter en de openbare registers  waaronder het

De bewaarder van het kadaster

kadaster
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DE KEIZER
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Locatie

Adres gegevens

Adres Lijsterbesstraat 104
Postcode / plaats 3434 AG Nieuwegein
Provincie Utrecht

Locatiekaart
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Brochure
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